Bauen nach unserep

» In Radolfzell gelten neue
Regeln flir Bauherren

» Rat verabschiedet bau-
landpolitische Grundsatze

» Bezahlbarer Wohnraum
soll so festgelegt werden

VON ANJA ARNING

Radolfzell - In Radolfzell gelten ab jetzt
baulandpolitische Grundsitze. Der Ge-
meinderat hat in seiner jiingsten Sit-
zung diese Grundsiitze beschlossen.
Damit soll unter anderem giinstiger
Wohnraum gefordert werden. Im Ge-
meinderat herrschte Einigkeit tiber die
Notwendigkeit dieser Regeln, gleichzei-
tig waren sich die Rite nicht sicher, wel-
chen Effekt das Regelwerk wohl in der
Praxis haben wird. Wie Oberbiirger-
meister Martin Staab berichtete, hitten
Investoren, die schon vorbereitend in-
formiert wurden, ,keine grofie Freude
gezeigt, aber die Vorgaben akzeptiert”.
Die Sorge ist da, dass ,Investoren bei zu
hohen Forderungen verschreckt wer-
den", so Walter Hiller (Freie Wiihler).
Gleichzeitig ,brauchen wir ein Instru-
ment, um ein Gleichgewicht herzustel-
len®, findet Siegfried Lehmann (FGL),
mit Verweis auf den Villenpark im Jo-
sef-Bosch-Quartier.

Noch im Februar findet auflerdem ein
Runder Tisch Bauen mit zahlreichen In-
itiativen und Verbiinden statt, die sich
bei den Baulandpolitischen Grundsiit-
zen einbringen wollen. Darunter das
Biirgerforum Baugebiete Radolfzell
(BBR), das zum Beispiel eine Griinflii-
chenquote fordert. Die Ergebnisse des
Runden Tischs sollen, wenn moglich,

Weitere Forderungen

Das Bargerforum Baugebiete Radolfzell
(BBR) hat zu den bereits beschlosse-
nen Grundsatzen noch einige Ergan-
zungsvorschlage. Unter anderem der
Punkt Gestaltung ist dem BBR wichtig.
Radolfzell sei ein besonderer Ort, sagt
Peter Schubkegel, Sprecher des BBR.
Allerweltsbauten zerstdrten den Cha-
rakter und die Identitat der Stadt, was
wiederum schadlich fiir den Tourismus
sei, Wenn es in Radolfzell aussahe wie
iberall, kamen keine Gaste mehr, so

Peter Schubkegel. (Imj)

mit einflieBen. Das Thema wurde schon
jetzt fiir die Gemeinderatssitzung im Fe-
bruar kommenden Jahres fiir die Tages-
ordnung vorgemerkt, um gegebenen-
falls Anderungen und Ergénzungen an
den baulandpolitischen Grundsitzen
vornehmen zu kénnen. Die Regelungen
sind also nicht in Stein gemeifielt. ,Die
Grundsiitze miissen zudem im Baurecht
funktionieren®, betonte Thomas Noken
vom Dezernat Planen, Bauen, Umwelt.
Aber was beinhalten die baulandpoli-
tischen Grundsiitze {iberhaupt? Sie gel-
ten nur bei kommenden Bauprojekten,
sofern neues Planungsrecht notwendig
ist oder wenn stiidtische Grundstiicke
verkauft werden. Zum einen miissen 30
Prozent der neu geschaffenen Wohnge-
schossfliiche dffentlich geforderter oder
forderbarer Wohnraum sein - aber nur,
wenn mehr als 400 Quadratmeter Ge-
schossfliiche oder mehr als drei Wohn-
einheiten entstehen. Auch besonde-
re Wohnkonzepte wie inklusive oder
soziale Wohnprojekte sind ersatzwei-
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JDie Sorge ist da, dass
manche Investoren kiinf-
tig bei zu hohen Forde-
rungen verschreckt wer-
den konnten.”

Walter Hiller, Freie Wahler

,Gleichzeitig brauchen
wir aber ein Instrument,
um bei diesem Thema ein
Gleichgewicht herstellen
zu konnen.”

se moglich, genauso preisgeddmpf-
ter Wohnungsbau. Bei diesem gilt eine
Mietpreisbindung von 20 Jahren bei ei-
ner Anfangsmiete von 8 Euro pro Qua-
dratmeter.

Die Investoren verpflichten sich au-
Rerdem demnach vertraglich dazu, die
baulandpolitischen Grundsitze anzu-
erkennen. Auferdem miissen sie alle
Kosten der stidtebaulichen Planung
iibernehmen, die Kosten fiir notwen-
dige offentliche Griin- und Erschlie-
Bungsflichen (zum Beispiel Strafien)
tragen und diese jeweils der Stadt iiber-
lassen. AuBSerdem sollen die Investoren
die Kosten fiir zusétzlich erforderliche
Kindergarten- oder Schulplitze {iber-
nehmen. Aufferdem ist ein Energiekon-
zept fiir das Bauvorhaben vorzulegen.
Vorgaben zur Gestaltung sind allerdings
vage formuliert. Je nach Situation sei die
stiidtebauliche Qualitit {iber Wettbe-
werbe, Mehrfachbeauftragung oder die
Beurteilung des Gestaltungsbeirats si-
cherzustellen.



