GESTALTUNGSSATZUNG
S Blscuenany GESTALTUNGSFIBEL



Inhaltsverzeichnis Gestaltungsfibel Gestaltungssatzung
| Generalklausel Vorwort des BUrgermeiSters .........ccvvuvvvriiiversrisss s s 1 1 GENEralKIAUSEL. ............ooveiieeee e s 1
Il Geltungsbereich der SiedIungSStruKtUr UN OFESGIUNGISS ....ovveeeeeeeeeeseeeeereeeeseeseseeseeeeeseseeseeeeeseeseees 2 Il Geltungsbereich der GestaltungSSAtZUNG ...............oovvevevvereeeeeeeeeeseereseeseenes 2
Gestaltungssatzung
Il Gestaltung der baulichen Raumbildung und BaUKOIPE ..........ovvvvieieieieeeeee ettt 3 Il Gestaltung der baulichen und sonstiger Anlagen..............ccccoveiennneene. 3
und sonstiger Anlagen

§ 1. Gebaudestruktur und DACHEN .........cccceevereererre e 5
§ 1.1 FaSSadenDhreiten.......ccooeviveeiirieici e et 5
§ 1.2 Gliederung der GEDAUE...........ccevvererreiirieeerecee et 5
L R T D= T6d 10 1 6
§ 1.4 DAChMALEITAl .......cveeeicee e 7
§ 1.5 Dachabschliisse: Ortgénge und Traufen.........cccocovvvvvvvrssssnns 8
§ 1.6 Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte................... 9
§ 1.7 Dachaufbauten/energetische Anlagen..........ccoovvveveevvecienerieennene, 10
§ 2. Fassadenausbildung, Fassadenoffnungen ..........ccccevvveveevereseresessesennens 11
§ 2.1 Konstruktion, Material und Farbe der Fassaden .............c.ccccoeevennenee. 11
Material und Farben zur Gestaltung der Fassaden ..............ccccceue.... 12
Material Fassadenverkleidung .........cccocveeeevreeiennieeenessee e 12
Folgende Fassadenverkleidungen sind fiir die AuBenwande zuldssig12
§ 2.2 Fassadengliederung..........ccccoueeeerieereieereiee ettt 13
§ 2.3 FENStEr UNA TUIBN ...veveeeceeceeeeeee ettt 14
§ 2.4 Schaufensteranlagen...........c.cccveveeveiiee e 16
ER T = 11711 11 1 o O 17
Kragplatten und VOrdacher ............coveeevieeiiee e 17 § 3.1 VOIAACHET ...ttt e e 17
R A = T4 (=T o 18
§ 3.3 AUTDAULEN ... 19
OFfENtliCh FIOITIACHEN ... veeeee oo eeee e e e eeseeeeseeseeseeees 20 § 4. FreiflACHEN ..ot n s sn s 20

Private FreiflAChen...........ccuvoi it 21

Wohngrundstiicke Ein- und Mehrfamilienhauser..........ccccvvevieeeiecenreceereenee, 21
Hofgrundstiicke, PAIaSterungen.........ccoveeeiee e 22 § 4.1 Freiflachengestaltung ........cccoeevvieievciiee e 22
1= TU T 2 S 23 § 4.2 EiNfrIEAUNG ...ocveeericeee ettt 23

Zaune, Metall- und HOIZZAUNE..............coooveeiireceeiecere et 24
HECKEIN ..ttt sttt sttt st s st e st s e e st e e e s sbessbestesreesbaens 25 § 5. ADWEICHUNGEN.......oiietecte et 26
Empfohlene PTIANZEN .........cooi e 25 § 6. 0rdnungSWIdrigKeIteN ......cccoveveeeeerereercrere e 26

§ 7. INKFafttreten ... e 26




Vorwort des Biirgermeisters

Liebe Leserinnen und Leser,

seit Jahren kann in der Ortsmitte Bad
Zwischenahns eine rege Bautétigkeit
festgestellt werden.
Allein schon die vielen Baukrane und
Bauschilder neuer Bauvorhaben kiin-
digen Veranderungen im Ortsbild und
Siedlungsgefiige an. Oftmals sind
hiervon auch historische, ortsbildpra-
gende Geb&ude betroffen, die abgerissen werden um
Platz fiir Neues zu schaffen. Dies war Anlass fiir die
Gemeinde, sich ausfiihrlich mit dem Ortsbild und bau-
kulturellen Aspekten zu befassen. Denn die Qualitat
des Ortshildes hat fiir die Gemeinde Bad Zwischenahn
eine wichtige Bedeutung.
Zum einen sind die baurechtlichen Anforderungen an
das Bauvorhaben einzuhalten, zum anderen ist das ein-
zelne Gebdude Teil des gesamten Ortsbildes und pragt
im Einzelfall in erheblichem MaBe Bad Zwischenahn.

Die Gemeinde hat zur Ermittlung der Grundlagen in
Zusammenarbeit mit dem Niederséchsischen Landes-
amt fiir Denkmalpflege und dem Landkreis Ammer-
land eine Karte erarbeitet, in der Baudenkmale und
denkmalschutzwiirdige Gebaude, aber auch ortsbild-
pragende Gebaude im unmittelbaren Ortskern von Bad
Zwischenahn gekennzeichnet sind.

Schnell wurde deutlich, dass im Ortsbild noch viel Sub-
stanz mit historischem Bezug zur Siedlungsentwick-
lung und mit hohem Wiedererkennungswert vorhanden
ist. So konnten viele ortsbildpréagende Elemente und
Gestaltqualitdten im Rahmen einer anschlieBend durch-
gefiihrten Ortsbildanalyse festgestellt werden.

Ziel der vorliegenden Gestaltungssatzung mit ihren ver-
bindlichen Regelungen und der Gestaltungsfibel mit

inrem empehlenden Charakter ist es, dass sich kiinf-
tige Strukturen an den historisch (berlieferten und
noch prégenden Bauformen orientieren. Hierbei sollte
nicht nur das jeweilige Bauvorhaben im Auge des
Betrachters liegen, sondern auch das Einfligen in das
jeweilige Gesamt-Ensemble.

Satzung und Fibel zeigen dabei neben den baupla-
nungsrechtlichen Regelungen den Gestaltungsrahmen
fiir Bauinteressenten, Investoren und Architekten auf
anschauliche Weise auf und fiihren die verschiedenen
identifizierten Baustile zu einem harmonischen Ganzen
zusammen. Die Regularien sollen dabei nicht als ,,Ein-
schrankungen® verstanden werden, sondern als ein
Rahmen, in welchem sich das Ortsbild von Bad Zwi-
schenahn weiter entwickeln kann.

Inshesondere bei der Errichtung neuer Gebéude soll
mehr Wert auf das Einfligen in das nihere Umfeld und
dessen gestalterische Qualitten gelegt werden. Der
Rat der Gemeinde Bad Zwischenahn hat daher zusétz-
lich als ersten Schritt fiir Teilbereiche des Ortskerns
eine Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) erlassen. Diese hat bereits Rechts-
kraft erlangt.

Gemeinsam mit allen Beteiligten mdchte die Gemeinde
Bad Zwischenahn mit den vorliegenden Regelungen
und Empfehlungen dazu beitragen, den Ortskern von
Bad Zwischenahn mit seinen pragenden Gestaltele-
menten zu sichern und im Sinne eines harmonischen
Erscheinungsbildes weiter zu entwickeln.

Dr. Arno Schilling, Blrgermeister
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| Generalklausel

Ziel ist die Erhaltung der Ortsgestalt sowie die Unter-
stiitzung der Baukultur zur Bewahrung einer eigenen
baulichen Identitat fiir die Gemeinde Bad Zwischenahn.

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in
MaBstab, Baumasse, Form, Material und Farbe in die
historisch geprégte Umgebung einfiigen sowie den his-
torischen Charakter und die kiinstlerische Eigenart
nicht beeintrachtigen. Dabei ist auf die jeweilige stad-
tebauliche Situation besonders Riicksicht zu nehmen.
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Oldenburgische Vogteikarte um 1790, ohne MaRstab, farbige Abgrenzung: Gestaltungssatzung
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Luftbild aus dem Jahr 2003, ohne MaRstab, farbige Abgrenzung: Gestaltungssatzung

Siedlungsstruktur und Ortsgrundriss

Die Siedlungsentwicklung hat sich in unterschiedlichen
Phasen entwickelt. Schon friih ist eine Losldsung von
der Landschaft erfolgt.

Mit der Entwicklung des Fremdenverkehrs ist eine ste-

tige Aufsiedlung im Ortskern Bad Zwischenahns erfolgt.

Die Grundstiicksparzellen im inneren Bereich wei-
sen keine typischen GroBen auf; sie sind eher unre-
gelmaBig. In der jiingeren Zeit ist es zur Bildung von
groBeren Wirtschaftseinheiten zur Nutzung iber die
urspriinglichen Parzellengrenzen hinweg oder zur
Zusammenlegung von Parzellen gekommen.
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=1 Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
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Il Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung

Das Satzungsgebiet liegt in der Gemarkung
Bad Zwischenahn. Der Geltungsbereich der Satzung
wird wie folgt begrenzt:

e verdichteter Ortskernbereich,

e nordlich an die Bahnlinie, stidwestlich an das
Zwischenahner Meer angrenzend,

e straBenbegleitend L 815 PeterstraBe und
Lange StraBe sowie L 831 Miihlenstral3e,

e  (¢stlich Begrenzung in Hohe Reha-Zentrum;
westliche Begrenzung Eyhauser Allee in Hohe
Parkplatz Sportplatz.

Innerhalb des Bereiches der Gestaltungssatzung (siehe
Abbildungen) befindet sich ein Bereich der einer Erhal-
tungssatzung unterliegt.
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lIl Gestaltung der baulichen und
sonstiger Anlagen

Raumbildung und Baukorper

¢ Das Nebeneinander unterschiedlicher Grundstiicks-
parzellierungen, Gebaudetypen und Fassadenfor-
mate sollte erhalten bleiben.

e Bei der Zusammenlegung von mehreren Parzellen
und Gebauden, sollte die kleinteilige, historische Par-
zellierung im StraBenbild — in Baukdrperausbildung
und Fassade — erkennbar bleiben.

e Auf ,kleine Ensemble® solite durch Ahnlichkeiten in
der Baukorperausbildung, im Fassadenaufbau, im
Material und der Farbigkeit Riicksicht genommen
werden.

* Die Uberlegungen fiir einen Baukdrper und die dazu-
geharigen AuBenflachen sollten immer die Wirkung
im Ensemble berlicksichtigen.

¢ Neue Baukorper sind in der Bauflucht und der Kubatur
der Uibrigen Baukorper des Ensembles anzuordnen.

Bei den ,kleinen Ensembles lassen sich im Prinzip zwei
im Charakter sehr unterschiedliche Reihungen der Bau-
korper vorfinden:

An den HauptstraBen bzw. im Ortskern sind zumeist
zweigeschossige Wohn- und Geschaftshauser in offe-
ner Bauweise direkt an der StraBe bzw. mit geringem
Abstand zur StraBe zu finden. (Die Bauflucht féllt meist
mit der Parzellengrenze zusammen oder hat einen
geringen Abstand zur Parzellengrenze.)

Zwischen den Baukorpern liegen die Grundstiickszu-
fahrten oder auch Lohnen zu den Wirtschaftshofen.

e Wird der Baukdrper mit geringem Abstand zum Stra-
Benraum angeordnet, sollte dieser ,Zwischenraum’
entsprechend des Ensembles gestaltet werden.

e Dieser Zwischenraum sollte nur befestigt werden,
wenn er zur 6ffentlichen Bewegungsflache des Stra-
Benraums gehort. Ansonsten sollte der StraBenraum
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Raumbildung im Bereich der HauptstraBen/im Ortskern
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Gestaltungsbeispiel Vorgarten

NEBENSTRASSEN
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NEBENSTRASSEN

Raumbildung im Bereich der Nebenstralen

bzw. die Parzellengrenze mit einer ,stadtischen’ Ein-
friedung, z. B. einem Zaun oder einer Hecke definiert
werden.

¢ Die Breite der Zufahrten sollte auf max. 3,50m
beschrankt werden, damit der StraBenraum in aus-
reichenden Abstanden markiert ist.

e |iegen zwei Lohnen/Grundstlickszufahrten auf ver-
schiedenen Parzellen nebeneinander, soll aus eben
diesem Grund die trennende/gemeinsame Parzellen-
grenze bis an den StraBenraum gestalterisch, z.B.
mit einer Baumreihe oder einer héheren Einfriedung
(Mauer, Zaun oder Hecke), gefasst werden.

e Stellplatze sollten weder vor den Gebauden noch in den
Lohnen/Grundstiickszufahrten angeordnet werden.

In NebenstraBen bzw. am Ortsrand sind zumeist ein-
einhalbgeschossige Wohnh&user in offener Bauweise
zu finden. Die Bauflucht hat meist einen deutliche-

ren Abstand zum StraBenraum. Der StraBenraum wird
durch die privaten Einfriedungen gefasst, die Zufahrten
haben Pkw-Breite.

¢ Der Bereich zwischen Baukaorper und StraBe sollte
nicht befestigt, sondern als Vorgarten gestaltet werden.

¢ Die Parzelle sollte angemessen eingefriedet werden,
siehe auch Kapitel 4.2, Seite 23.

¢ Die Breite der Zufahrten sollte auf 3,00 m
beschrankt werden.

e Die Zufahrt ist neben dem Baukorper anzuordnen,
d.h. in der Abwicklung, von der StraBe aus gesehen,
jeweils seitlich des Baukorpers.

¢ Liegen zwei Zufahrten auf verschiedenen Parzel-
len nebeneinander, ist die trennende Parzellengrenze
bis an den offentlichen Gehweg z. B. mit einer Hecke
oder ahnlichem zu markieren.

Gestaltungssatzung
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8 1 Gebaudestruktur und Dacher

§ 1.1 Fassadenbreiten

Bei einer Neubebauung gilt eine maximale Fassaden-
breite zum offentlichen StraBenraum hin von 25,00 m.
Dieses soll verhindern, dass bei einer Grundstiickszu-
sammenlegung und groBmaBstablicher Neubebauung,
der gewachsene stadtebauliche und raumliche Zusam-
menhang verlorengeht.

§ 1.2 Gliederung der Gebaude

Die Bebauung ist optisch in selbstandige Gebaudeab-
schnitte von max. 13,00 m Lange (Eckhduser 15,00 m
Lange) vertikal zu gliedern.

Die Gliederung erfolgt durch mindestens 60 cm tiefe
Fassadenvor- oder -riickspriinge.

e |nshesondere fiir die Parzellen mit Mehrfamilienhau-
sern sind geeignete Konzepte zur Unterbringung der
erforderlichen Stellplatze zu erarbeiten. Die Stell-
platze sollten nicht zwischen Baukdrper und StraBe
angeordnet werden, da durch parkplatzartige Situ-
ationen vor Geb&uden der StraBenraum bis zum
Gebaude aufgeweitet wird.

¢ Die historisch gewachsenen Baukanten bzw. Bau-
fluchten zum offentlichen StraBenraum sollten erhal-
ten bleiben.
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Satteldach

Walmdach oder
Walmdach mit Giebeldreieck

Krippelwalmdach

Mansarddach

flach geneigtes Walmdach auf
2-geschossigen Baukorpern

Ein wichtiges Element der Erscheinungsform der Bau-
korper ist die Ausbildung der Dacher.

Im Ortskern Bad Zwischenahns sind unterschiedli-

che Dachformen vorhanden. Dabei ist das symmetrisch
geneigte Dach die ortsiibliche Dachform.

Historisch kommen reine Flachdacher weniger haufig
vor und sind daher fiir das gewachsene Ortsbild eher
als untypisch anzusehen.

¢ Jedes Gebaudeteil sollte eine ,groBziigige*, zusam-
menhdngende Dachform aufweisen.

e Flachdécher sollten nur fiir untergeordnete Bauteile
Verwendung finden.

e Die Décher sollten eine symmetrische Neigung und
einen durchgehenden First haben.

¢ Die Traufhohen sollten gleich hoch ausgebildet wer-
den. Untergeordnete Bauteile, wie Abschleppungen,
kénnen auch niedrigere Traufhhen aufweisen.

e GroBere Bauten mit einer Dachflache von mindes-
tens 300 m? konnen auch eine geringere Dachnei-
gung (mindestens 20°) aufweisen.

Geb&ude mit einem zum StraBenraum hin zurickver-
setzten Staffelgeschoss sind als straBenbegleitende
Randbebauung im Bereich der PeterstraBe, Lange
StraBe, In der Horst und Am Hogen Hagen nicht zul&ssig

§ 1.3 Dachform

Auf den Hauptgebauden sind nur Sattel-, Kriippel-
walm-, Walm- oder Mansarddacher zuléssig.

Das Dach ist mit einer symmetrischen Neigung zwi-
schen 35° bis 55° auszubilden. Die Mansarddécher
kénnen im unteren Bereich eine steilere Dachneigung,
im oberen Bereich eine flachere Dachneigung von
mind. 20°, aufweisen.

Bei Baukorpern mit mindestens zwei Vollgeschossen
ist ausnahmsweise auch die Errichtung eines Staffel-
geschosses zuléssig. Dieses Dach kann eine geringere
Dachneigung von mind. 20° aufweisen.

Gestaltungssatzung
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§ 1.4 Dachmaterial

Die Dacher sind mit rot bis rotbraunen oder schwarz-
grauen bis anthrazitfarbenen oder schwarzen Ton- oder
Betonziegeln einzudecken.

Glanzende oder reflektierende Dachziegel sind unzu-
lassig.

Reeteindeckungen sind auf Altbauten mit landwirt-
schaftlichem Bezug oder entsprechenden historisieren-
den Nachbauten mdglich.

Neben den zuldssigen Materialien der Hauptdécher sind
im Bereich der Dachaufbauten folgende Materialien
zuldssig: verglaste Gauben, Begriinungen oder rote bis
rotbraune bzw. schwarzgraue bis anthrazitfarbene oder
schwarze Eindeckungen in Form von bitumingsen Ein-
deckungen, Wellzementplatten oder beschichtete Tra-
pezbleche.

Dacher von untergeordneten Bauteilen kdnnen auch
aus ebenem Schiefer, Kunststoff, Holz, Zink, Kupfer
oder Faserzementplatten ausgefiihrt werden.

Insbesondere die Farbe der Décher ist von besonderer
Bedeutung fiir das Erscheinungsbild des Ortes.

Auf den vielfaltigen Steildachern Bad Zwischenahns
sind rote und schwarzgraue bis anthrazitfarbene Ton-
oder Betonsteinpfannen typisch.

Auf Gebauden mit landwirtschaftlichem Bezug sind
auch Reeteindeckungen zu finden.

e Auf groBflachige Dachpfannen
(weniger als 10 St/m?) sollte verzichtet werden.

¢ Die Dacher von Gebaudeerweiterungen und Anbauten
sollten sowohl in der Form als auch in Material und
Ausbildung an das Hauptdach angepasst werden.
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Windfederkonstruktion
vorstehend mit Zierknaggen

Windfeder/-brett
im Bereich der Traufe

Detail Windfeder/Windbrett

vorgesetzter Giebelschmuck

Mauerwerksfries
im Bereich des Ortgangs

Putzfries
im Bereich des Ortgangs

Der DachabschluB am Giebel ist haufig mit einer Wind-
federkonstruktion ausgebildet, die Windfeder deckt den
Ubergang von Dachkonstruktion und —eindeckung seit-
lich ab und verhindert, daB Wasser eindringen kann.
Zum rotbunten Sichtmauerwerk bilden weiBgestri-
chene Holzwindfedern einen guten und ortsbildpragen-
den Kontrast.

Die Traufen konnen mit offenliegenden Sparrenképfen
ausgefiihrt werden oder mit Dachkésten aus ebenfalls
weiBgestrichenen Brettern verkleidet werden.

Die straBenseitigen Giebel sind hdufig besonders
geschmiickt: Im Sichtmauerwerk sind zuweilen Zier-
friese vorhanden, seltener auch Putzbénder. Die Wind-
federn haben mitunter Zierknaggen.

Etwas groBere Dachiiberstande an hoheren Hausern
von der letzten Jahrhundertwende sind mit dekorativen
Holzhdngewerken geschmiickt.

In den 50er Jahren sind die Dachiibersténde der Giebel
auBerst knapp gehalten bzw. nicht vorhanden, sondern
der Ubergang vom Sichtmauerwerk zur Dacheindeckung
ist plan vermortelt und glattgestrichen.

Diese sehr einfache Ausfiihrungsweise wirkt in der
gesamten Fassade oft sehr elegant durch den feinen,
aber entschiedenen AbschluB zum Dach.

Die Ausbildung des Ortgangs mit iberlappenden Form-
steinen ist zu vermeiden.

§ 1.5 Dachabschlusse: Ortgange und Traufen

Ortgang- und Traufgesimse sind knapp zu halten. Der
Dachiiberstand an den Traufen und an den Giebeln ist
auf max. 50 cm zu beschranken.

Gestaltungssatzung
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§ 1.6 Dachaufbauten, Dachflachenfenster
und Dacheinschnitte

Es ist eine Gaubenreihe je Dachflache zulassig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten, Dacheinschnitte
und Dachflachenfenster darf insgesamt hochstens zwei
Drittel der jeweiligen Trauflange betragen.

Durch den Ausbau der Dacher mit Dachaufbauten und
Dachflachenfenstern soll auf der einen Seite eine qua-
litdtvolle Nutzung der Dachrdume ermdglicht werden.
Auf der anderen Seite soll ein ruhiges Erscheinungsbild
der Dachlandschaft gesichert werden.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachein-
schnitte sollten die Wirkung der geschlossenen Dach-
flache nicht beeintrachtigen. Manchmal kann der
Lichteinfall durch Dachflachenfenster in der beste-
henden Sparrenlage optimiert werden, ohne dass die
Dachkonstruktion verandert werden miisste.

Die Dachformen der Dachaufbauten sollten wie folgt
ausgebildet werden:
¢ als wenigstens 15° geneigte Schleppdécher,
e als symmetrisch geneigte Sattelddcher (35° bis 50°),
e als Kriippelwalm-/Walmdécher
(abgewalmter Teil 45° bis 70°),
e als Mansarddacher (steilerer Dachteil 60° bis 80°)
e oder als Flachdachgauben.

Schleppdachgaube

Satteldachgaube

Walmdachgaube

Mansardgaube als Sonderform
der Schleppdachgaube

Flachdachgaube
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Reetdachgaube
und Giebeldreieck

Gaube achsial in der Traufseite

Gaube achsial im Giebel (Walm)

Gauben in der Traufseite

Dachflachenfenster

Dacheinschnitt

Zwerchhaus achsial

Zwerchhaus achsial

¢ Einzelne Dachflachenfenster sollten nicht groBer als
3,00m2 sein.

¢ Die Dachaufbauten sollten in sich symmetrisch aus-
geflihrt werden; die Traufhdhen sollen auf beiden
Seiten gleich sein.

¢ Die Dachaufbauten sollten grundsatzlich in der glei-
chen Art und Weise wie das Hauptdach eingedeckt
werden. Es sind jedoch auch verglaste Gauben, Begrii-
nungen und rote oder schwarzgraue Eindeckungen in
Form von bitumindsen Eindeckungen, Wellzementplat-
tenund beschichteten Trapezblechen maglich.

Die Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen vom
Ortgang des Giebels bzw. der Dachkante mind. 2,00 m
Abstand halten.

Dachaufbauten von iiber 5,00 m Lénge sind in sich
deutlich zu gliedern.

8 1.7 Dachaufbauten/energetische Anlagen

Die Dachflachen konnen mit energetischen Anla-

gen versehen werden. Diese sind parallel zur Dachfla-
che, insgesamt flachig rechteckig und mit mind. 50cm
Abstand vom jeweiligen Dachrand, Dachaufbauten oder
Dacheinschnitten auszufiihren.

Eine iber die tragende Dachkonstruktion hinausge-
hende oder von der Dachflache optisch losgeldste
energetische Anlage (Uberdachung) ist nicht zulassig.

10
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§ 2 Fassadenausbildung,
Fassadendffnungen

§ 2.1 Konstruktion, Material und Farbe
der Fassaden

Die Fassaden sind als Lochfassaden (in Massivbau-
weise erstellte Wande mit einzelnen, klar abgegrenzten
Fenster- und Tiroffnungen) auszufihren.

Sichtbare Skelettbauweisen sind nicht zuldssig (Aus-
nahme: sichtbares Fachwerk).

Tragende Mauerwerksteile miissen von der Dachkante
bis zum Boden gefiihrt werden.

Die duBere Gestaltung von Sichtmauerwerk, Putzfla-
chen und Fassadenverkleidungen muss innerhalb der
Fassade farblich stimmig zum Gesamtbild des Gebau-
des erscheinen. Rotes Sichtmauerwerk aus gebrann-
tem Ziegel, Putzbauten und Mischformen davon sind
als ortsbildtypisch anzusehen.

Ganzglasfassaden, reine Metallfassaden oder sichtbare
groBflachige energetische Anlagen innerhalb der Fas-
saden sind unzuldssig.

Innerhalb der Fassade miissen sich die Anteile mit Fas-
sadenverkleidungen deutlich denen aus Ziegel- oder
Putzflachen unterordnen. Max. 1/3 der einzelnen Fas-
sadenansicht diirfen mit einer Fassadenverkleidung
versehen werden.

Zur auBeren Gestaltung der Fassade sind bei einem
Gebaude nicht mehr als drei Materialien zu verwenden.
Zusatzlich zu Putz- und Ziegelfachen darf somit eine
weitere Fassadenverkleidung Verwendung finden.

Das Oberflachenmaterial der AuBenwande und seine ~ Massivbauweise

Verarbeitung sind ein wesentliches Element des Stra-
Ben- und Ortsbildes.

Fiir den Ortskern Bad Zwischenahns werden jeweils
Leitmaterialien und Leitfarben vorgegeben. Diese sol-
len den GroBteil der Fassadenflachen pragen, wobei
Kombinationen mit weiteren Materialien maglich sind.
Grundsétzlich soll sich die Zahl unterschiedlicher Mate-
rialien und Farben aber immer auf ein vertrégliches
MaB beschrénken.

e Als Leit- oder Hauptmaterial fiir die Gestaltung der
Fassaden sind rotes Sichtmauerwerk aus gebrann-
tem Ziegel, Putzbauten und Mischformen davon als
gleichwertig anzusehen.

e Weiterhin sind Fachwerkfassaden aus sichtbaren
Holzkonstruktionen mit Putz- oder Ziegelfiillungen
mdglich.

e Fassadenbegriinungen sind als zusétzliches Gestal-
tungselement méglich und erwiinscht.

sichthare Lastenabtragung in der Fassadengestaltung

1
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Sichtmauerwerk, rot-bunt, Ofen-
brand mit leicht strukturierter
Oberflache, grau verfugt

Sichtmauerwerk, blau-bunt,
Ofenbrand mit strukturierter
Oberflache, dunkelgrau verfugt

RAL 9001
Cremeweifd

RAL 7035 RAL 9002
Lichtgrau Grauweily

RAL 9001
Papyrusweily

AuBenputz als Glattputz, in hellen abgetonten Farben

Holz-, Holzwerkstoffe Faserzementplatten

Corteen/Stahlblech Corteen

Sichtmauerwerk, rot-bunt,
Ofenbrand mit leicht strukturier-
ter Oberflache, grau verfugt

Die zusammenhéngenden Fldchen von rot verputzten
Fassaden sollen nicht zu groB sein.

Individuelle Gestaltungsmadglichkeiten ergeben sich
durch die Kombination der Hauptmaterialien mit weite-
ren Fassadenverkleidungen.

AuRenputz als Glattputz, in roter
Abténung (Ochsenblut) entspre-
chend RAL 3009 Oxidrot

Zinkblech

Folgende Materialien und Farben sind fir die
&ulRere Gestaltung der Fassaden zul&ssig:

e Sichtmauerwerk (Ziegelmauerwerk):
rotbunt, rotblaubunt bis rotbraun.

e Putzflachen als Glattputz, als nicht strukturierte
Putzflache, abgetonte helle Farben, entsprechend
den RAL-Farbtonen 1000-1002, 1013-1015, 9010,
9003, 7044, 7047, 7038, 7035.

e Zusétzlich ist ein roter Verputz im Farbton RAL 3009
Ochsenblut/Oxidrot zulassig.

Material Fassadenverkleidung
Folgende Fassadenverkleidungen sind fiir die
AuRenwéande zul&ssig:

kleinteilig gegliedert:

¢ Holzverschalungen, auch warmebehandelt
(thermisch modifiziertes Holz —,thermowood*)

e Blechverkleidungen: Zink, Corteen, Kupfer

e Rechteckige, nicht glanzende Fassadenplatten und
-paneele
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§ 2.2 Fassadengliederung

Der Anteil von Fenster- und Tirflichen muss
mind. 20% und darf max. 60% der Gesamtflache des
straBenseitigen Fassadenabschnittes betragen.

Die Gliederung der historischen Gebaudefassa-

den ist von einem sich wiederholenden Grundmus-

ter bestimmt, das sich aus der Konstruktionsweise der
Gebaude ergibt.

Fast alle Gebaude, mit Ausnahme der Fachwerkge-
baude, die in Skelettbauweise errichtet sind, sind Mas-
sivbauten bzw. Mauerwerksbauten.

Neubauten zeigen Mischformen in der Konstruktion, die
durch den Einsatz von Beton und Stahl ermdglicht wer-
den. Die Fassade lebt durch die Gebdudedffnungen der
Fenster und Tiiren, durch das Verhéltnis von offenen
und geschlossenen Wandflachen, durch die Anordnung
von vertikalen und horizontalen Elementen.

Eine zu groBe Formenvielfalt innerhalb der Fassaden-
gestaltung sollte zu Gunsten einer ablesbaren, klaren
Konstruktionsweise vermieden werden.

¢ Die tragenden Mauerwerksteile sollten von der
Dachkante bis auf den Boden geflihrt werden.

e Die Anordnung der Fenster sollte weitgehend inner-
halb der Symmetrie- oder Fensterachsen erfolgen.

e Sehr breite Offnungen (z. B. Schaufenster) sollten
mit gestalterisch sichtbaren Stiitzelementen geteilt
werden.

e Bei UmbaumaBnahmen an historischen Fassaden
sollten die charakteristischen Fassadenelemente
wie Erker, Sockelzonen, Gesimsbander, Fenster- und
Tirfaschen sowie sonstige Zierelemente wie Schlag-
laden erhalten bleiben bzw. bei Sanierungsarbeiten
am Bauteil wiederhergestellt werden.

Sichtmauerwerke

Putzbauten

Mischkonstruktionen

13
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Fenstergliederung:
historisierend/kleinteilig,
3- bzw. 2-fligelig

Fenstersprossung:
historisierend/kleinteilig,
2- bzw. 6-fligelig

Fenstersprossung:
historisierend/kleinteilig,
2- bzw. 4-flugelig

Fenstergliederung:
minimal/modern,
Formate: 1:2und 1:1,5

Fenstergliederung:
minimal/modern,
Formate: 1:1und 1,5:1

Fenstergliederung:

minimal/modern, Format: 2: 1

Die Gestaltung der Fensteroffnungen gibt der Fas-
sade erst ihr ,,Gesicht“. Dabei ist in den vergangenen
Jahrzehnten viel Gestaltqualitat zur Differenzierung der
Geb&ude verloren gegangen.

Ortsbildbestimmend fiir den Ortskern Bad Zwischenahns
sind stehende und teilweise fast quadratische Formate
der Fensteroffnungen. Liegende Formate sind bei alte-
ren Gebauden eher selten anzutreffen, wenn wurden sie
seit dem Ende der 50er Jahre verwendet.

e Fensterrahmen und Profile sollten in ihrer Dimension
auf das konstruktiv notwendige MaB beschrankt
werden. Eine naturfarbene, weiBe oder far-
bige Gestaltung der Profile ist mdglich, je nach
gewiinschtem Kontrast zum Fassadenmaterial.

In Altbauten sollten bei ErneuerungsmaBnahmen die

urspriinglichen Fensterformate und Teilungen (aus der

Bauerstellungszeit) beibehalten oder wiederhergestellt

werden.

e Die Fenster sollten ein MindestmaB an Teilung auf-
weisen.

Fiir die Gestaltung der Fenster in Neubauten

sollte gelten:

¢ Die Fenster-/Fenstertiirfliigel sollten maximal 1,40m
breit sein.

¢ Die Fenster sollten ein quadratisches bis hochste-
hend rechteckiges Format erhalten. Hiervon abwei-
chende Formate sollten nur in der Giebelfliche
vorkommen.

e Fensterbander sollten nur bis zu einem
Format 3:1 (Breite x Lange) mdglich sein.

8§ 2.3 Fenster und Tiren

Die Fenster, im Bereich der den offentlichen Verkehrs-
flachen zugewandten Fassaden, sind quadratisch oder
mit hochstehendem Format auszufiihren.
Querliegende Formate sind nur zuldssig, wenn sie in

sich durch Teilungen gegliedert sind, die dann hochste-

hende Formate aufweisen.

Bei allen Gebauden sind nur ebene, nicht verspiegelte
Scheiben zuldssig.

Fenster- und Tirfldchen diirfen nicht durch Anstrei-
chen, Bekleben, Platten oder Mauerwerk voriiberge-
hend oder auf Dauer geschlossen werden.
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Die Eingangstiir ist die Visitenkarte des Hauses.

Einige erhaltene Haustiiren im Ortsbild Bad Zwische-
nahns zeigen, welche Phantasie und Gestaltungsviel-
falt fiir dieses wichtige Element des Hauses entwickelt
worden ist.

Trotz des Formenreichtums sind dabei prinzipiell die
gleichen Grundsatze des Aufbaus und der Gliederung
wie bei den Fenstern angewandt worden.

Im Grunde bleibt dieser Anspruch auch fiir die Erneue-
rung von Tiiren oder fiir neue Formen erhalten.

¢ Die Breite der Tiren sollte nicht oder nur geringftigig
groBer sein als die Fensteroffnungen.

e Die Tiren sollten in der Vertikalen symmetrisch
geteilt und horizontal untergliedert sein (bei asym-
metrischen Fliigeln bedeutet das immer eine gestal-
terische Dreiteilung).

e Es sollte immer ein Anteil von verglaster Flache in
der Tir vorhanden sein (bei sehr hohen Tiir6ffnun-
gen: Verglasung mindestens im Oberlicht).

In Altbauten sollten bei ErneuerungsmaBnahmen die
urspriinglichen Tiiren beibehalten, restauriert oder ent-
sprechend dem historischen Vorbild wiederhergestellt
werden.

Fiir die Gestaltung der Tiiren in Neubauten sollte gelten:
¢ Der einzelne Tiirflligel solite maximal 1,20 m breit sein.

e Die Tir sollte zu mindestens 1/3 geschlossene und
zu maximal 2/3 verglaste Anteile aufweisen.

Tiirform: einfligelig/bogenformiger Abschluss

Tirform: einfligelig/gerader Abschluss

Tiirform: zweifligelig/gerader Abschluss

Tiirform: zweifligelig/gerader Abschluss
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—_

. Wiederholung der Offnungen
des Obergeschosses

N

Schaufenster als Zusammen-
fassung von mehreren
Obergeschossfenstern

w

fassung von mehreren
Obergeschossfenstern

~

. Gegliederte, breite
Schaufensteréffnungen

. Schaufenster als Zusammen-

Die Gestalt der historischen Ortsmitte Bad Zwische-
nahns ist wesentlich durch ihre Funktion als Einzelhan-
delsstandort bestimmt.

Viele Gebdude haben in den Erdgeschossen Laden-
geschéfte mit Schaufenstern, die in der Regel andere
Offnungen in der Fassade erfordern als die tibrigen
Fenster.

Schaufensteranlagen bestehen aus Schaufenstern und
Ladeneingangen. Eines der Hauptprobleme der Laden-
fronten ist, dass sie sich gestalterisch verselbststandi-
gen und sich stark von den Obergeschossen ablésen.

¢ Die Schaufensterdffnungen sollten in ihrer Breite
zwei Fensterachsen des dariiber liegenden Geschos-
ses nicht liberschreiten.

e Die seitlichen Mauerteile der Fassade sollten immer
in der Breite, die durch die Fensteréffnungen des
Obergeschosses vorgegeben sind, bis auf den Boden
durchgefiihrt werden.

¢ Die Glasflachen der Schaufenster sollten geglie-
dert sein. Glasflachen in Schaufenstern, die brei-
ter als 2,00 m sind, sollten mindestens einmal durch
ein senkrechtes Element symmetrisch untergliedert
werden. Glasflachen, die hoher als 2,10 m sind, soll-
ten mindestens einmal durch ein horizontales Ele-
ment gegliedert werden.

¢ Schaufensterbeklebungen sollten nur als Einzelbuch-
staben temporér mogllich sein

§ 2.4 Schaufensteranlagen

Schaufensteranlagen bestehen aus Schaufenstern und

Ladeneingangen. Sie sind nur im Erdgeschoss zuléssig.

Die Schaufensterzone ist aus der Fassade des einzel-
nen Gebaudes zu entwickeln und hat sich dieser in
Form, MaBstab, Gliederung, Material und Farbe unter-
zuordnen.

Die Schaufenster miissen auf jeden Fall Bezug auf die
Gliederung der Obergeschosse nehmen, insbeson-
dere auf Fensterachsen und Zierformen ist Riicksicht
zu nehmen.

Die Breite der einzelnen Schaufensteroffnungen darf
4,00m nicht diberschreiten. Die Regelung zum Format
(vgl. 2.3, 1. Absatz) gilt entsprechend.

Es sind nur ebene, nicht verspiegelte Scheiben zuléssig.

Dauerhafte Schaufensterbeklebungen diirfen hochs-
tens 25% der nach auBen gerichteten Schaufensterfla-
che bedecken.

Das vollstandige Verkleben, Verhdngen oder Uberstrei-
chen von Schaufensterflachen ist unzuldssig. Ausnah-
men bilden hier kurzfristige MaBnahmen, wie etwa

Umdekorierung oder Ankiindigungen fiir Sonderaktionen.
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§ 3 Bauzubehor

§3.1 Vordacher

Vordécher sind nur als verglaste Vordacher zuldssig.
Sie sollten sich (iber Hauszugangen und (iber Schau-
fenstern befinden, sind aber auch als durchgéngige

Elemente iiber die gesamte Fassadenbreite zuldssig.

Die Tiefe der Vordacher ist auf max. 1,50 m begrenzt.

Kragplatten und Vordécher

Kragplatten und Vordacher kdnnen, wenn sie gut in das
Gesamtbild der Fassade integriert sind, ein gelungenes
Gestaltungselement sein. Sie konnen aber auch das
Gesamtbild empfindlich storen.

Die Probleme bei Vordachern ergeben sich, wenn sie
als massives Element wirken (Kastenformen), die
gleichsam die Baukdrperfront nach auBen stiilpen.
Oder wenn sie optisch, als ungegliedertes durchgehen-
des Element, die Erdgeschosszone von den dariiber lie-
genden Geb&udeteilen trennen. Auch, wenn sie die auf
oder an ihnen angebrachten Werbeanlagen weit in den
StraBenraum hineintragen, konnen Vordacher erheblich
das StraBenbild beeintrachtigen.

Transparente Vordacher lassen dagegen den Blick auf
die dahinterliegende Fassade zu und erhalten somit
den gestalterischen Gesamtzusammenhang.

An Nachkriegsbauten oder Umbauten aus dieser Zeit
ragen auch Kragplatten in Verlangerung der Geschoss-
decke zwischen Erd- und erstem ObergeschoB waa-
gerecht und meist stiitzfrei aus der Fassade hervor.
Héufig fallen nicht die Kragplatten selbst ins Auge, son-
dern unproportionierte oder bunte Verblendungen an
der Vorderkante der Platten.

e Vordacher und bestehende Kragplatten sollten die
Fassadengliederung aufnehmen und den Zusam-
menhang von Erd- und Obergeschossen nicht beein-
tréchtigen.

¢ Vordéacher sollten Applikationen aus leichten, trans-
parenten Materialien an den Fassaden darstellen.

e Kragplatten sollten 40 cm Hohe nicht diberschreiten.

Glasernes Vordach, traufstandig
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Freistehende Konstruktionen

Markise (iber einzelner
Fassadendffnung

Markisen konnen hnlich dominant wirken wie Vor-
dacher oder andere massive Anbauten, wenn sie den
Blick auf die Obergeschosse versperren, zu volumings
sind oder in ihrer Farbe und Proportion nicht zur Fas-
sade passen.

Sie haben teilweise die Funktion von Vordachern;
zumeist um Schaufensterauslagen zu beschatten.
Hinzu kommt sicherlich, dass Markisen ein Ladenge-
schaft im StraBenraum auffalliger machen.

Ihre Funktion ist auf das einzelne Schaufenster aus-
gerichtet. Markisen konnen je nach Licht- und Witte-
rungsverhéltnissen ein- oder ausgefahren werden.

Gute Beispiele fiir Markisen an Ladenfronten zeigen
sich dort, wo Markisen entsprechend der Schaufens-

terstruktur gegliedert sind und nicht als ein einziges, in
der Gebaudebreite durchgangiges Element erscheinen.

Starre Pult- und bewegliche Rollmarkisen sind fiir das
Ortsbild vertraglich.

e Markisen sollten den einzelnen Schaufenstern und
Eingangselementen zugeordnet und entsprechend
gegliedert sein.

e Markisen sollten immer fest an der Fassadenwand
montiert werden.

e Korbmarkisen sind nicht ortsbildvertréglich.

§ 3.2 Markisen

Die Regelungen bzgl. der Markisen beschranken sich
auf Fassadenbereiche entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen.

Unter Markisen sind die gerade Form, Gelenkarmmar-
kiesen sowie AuBenrollos zu verstehen.

Markisen sind nur zum notwendigen Sonnenschutz und
nur im Erdgeschoss und tber Schaufenstern und Ein-
gangselementen zuldssig.

Freistehende und feststehende Markisen sind generell
nicht zuldssig. Ausnahmen sind bei gewerblich genutz-
ten AuBenbereichen der Gastronomie mdglich.
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§ 3.3 Aufbauten

Réumliche Anlagen wie z. B. Antennenanlagen, Para-
bolantennen oder die Be- und Entliiftungsrohre
gewerblicher Betriebe sind mit mindestens 5,00 m
Abstand von der straBenseitigen Fassade zuriickge-
setzt anzubringen, so dass sie vom offentlichen Stra-
Benraum soweit moglich nicht sichtbar sind.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin angeordnete
Notaustritte und —treppen sind unzuldssig.

Antennenanlagen sowie Parabolantennen, Klimaanla-
gen und Liiftungsanlagen wirken im 6ffentlichen Raum
als Fremdkdrper und beeintrachtigen nicht nur das
Erscheinungsbild eines Gebaudes, sondern das des
gesamten StraBenraumes.
e Storende Effekte wie Lichtreflexe oder Betriebsge- St ellbiey Sl

rausche sollten vermieden werden.
e Sonnenkollektoren und andere Aufbauten sollten

an die Dachneigung des Daches angepasst werden.

Diese Anlagen sollten eine insgesamt flachige, recht-

eckige Form aufweisen und ausreichend Abstand von

Dachrandern, Dachaufbauten, Dacheinschnitten und

Dachflachenfenstern aufweisen.

Alarmanlage

Liiftungsanlagen
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§ 4 Freiflachen

Gestaltungssatzung

Offentliche Freiflichen

Die Uberlegungen fiir 6ffentliche und private Freiflé-
chen sollten immer die Wirkung im direkten Umfeld
bzw. im stadtebaulichen Kontext berticksichtigen.

Die Freiflachen an der HauptstraBe bzw. im Ortskern
haben trotz des geringen StraBenprofils verschiedene
Verkehrsteilnehmer wie FuBganger — auch mit Behin-
derung, Fahrradfahrer sowie Autoverkehr aufzunehmen
und zu leiten, auch wenn nicht fiir jede Gruppe ein ein-
deutiger Bewegungsraum vorhanden ist.

Die Gestaltung der offentlichen Freiflichen, insbeson-
dere entlang der HauptstraBe, hat nach einem zusam-
menhéngenden Gestaltungskonzept zu erfolgen. Dabei
sollten ortstypische Materialien fiir Fahrbahnen, Rin-
nen und Nebenanlagen zur Verwendung kommen und
Bankette, Baume, Leuchten, Poller und sonstiges Mobi-
liar im Zusammenhang ortsbildtypisch gestaltet und
gewdhlt werden.

Wiinschenswert wére, dass die Ausbildung der seit-
lichen StraBenrdume — zumindest in der Wahl der
Oberflachenmaterialien — die Gestaltung der priva-

ten Zufahrten, insbesondere der Lohnen an der Haupt-
straBe miteinbezieht.

e Temporare Mdblierungen, insbesondere fiir Gas-
tronomieauBenflachen wie Pflanzkiibel, Zaune,
Podeste, Bodenbeldge etc. sowie Stander und Auf-
steller vor Geschéften sollten vermieden werden.

¢ Als Gastronomieabgrenzungselement wére ein leicht
wirkendes, freistehendes, weitgehend transparen-
tes, reduziertes Element denkbar, das in wenig defi-
nierten Freibereichen eine Orientierung bietet und fiir
den Gastronomiebetrieb eine gewisse Privatsphare
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schafft, gleichzeitig aber den raumlichen Gesamtein-
druck von StraBen und Platzen nicht beeintrachtigt.

¢ Die offentlichen Freiflichen in NebenstraBen bzw.
am Ortsrand sind zumeist nicht so stark bean-
sprucht und konnen daher einfacher gestaltet wer-
den. Flachen, die nicht unbedingt versiegelt werden
miissen, sollten lockerer gestaltet werden.

Private Freiflachen

Die privaten Freiflaichen an NebenstraBen bzw. am
Ortsrand haben flir die Gesamtwirkung des Ortes eine
nicht zu unterschétzende Bedeutung.

Fiir die Einordnung eines einzelnen Grundstiicks in das
Ortshild ist die Gestaltung der Freiflachen ebenso wich-
tig wie die Gestaltung des Gebdudes auf dem Grund-
stiick.

Wohngrundstiicke

Ein- und Mehrfamilienhduser

e Zur StraBe sollte das Grundstiick durch geschnit-
tene Hecken und z. B. holzerne Staketzéune abge-
grenzt werden.

e Zufahrten sollten nicht unbedingt in der gesam-
ten Breite gepflastert werden, in der Regel geniigen
zwei befestigte Fahrstreifen.

e FEin groBerer Baum vor dem Haus oder zwei kleinere
Bdume am Eingang gestalten den Zugang.

e Nach hinten‘ sollten freiwachsende Hecken, durch-
setzt mit Strauchern und groBkronigen Baumen, das
Grundstiick in die Umgebung einbinden.

e Auch die Freiflachen von neuen Mehrfamilienhdu-
sern sollten im Zusammenhang mit der Nachbar-
schaft entworfen werden.

Quelle: Archiv Otto Modersohn Museum
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Hecken um das Wohnhaus oder den

Wohnteil bei alteren Gebduden
Gemischte Bepflanzung

zum Siedlungsrand

Einfache Zéune

Obstwiese

am Haus Einzelne grof}
kronige Baume auf
Rasenstiicken

Hausbaum

Zwei Baume an
der Hofzufahrt

Baume am Gebaude

Lockere Reihe aus

Baumen am Grundstiicksrand
zur Ortslage hin - am besten in
offenen Rasenflachen stehend

Diagonalverband Fischgratverband Flamischer Verband

Granitpflaster Wiederverwendung Altmaterial Klinkerlaufer im Flechtverband

Hofgrundstuicke

Vereinzelt sind im Bereich der Gestaltungssatzung ehe-
malige landwirtschaftliche Hofanlagen zu finden.
Hofstellen, die nicht mehr die alte Bepflanzung aufwei-
sen, sollten neu eingegriint werden. Auch wenn sich
die Nutzung der Gebaude geandert hat, konnen fiir die
Freiflachen folgende Grundsatze aufgestellt werden:

e Lockere Reihe aus groBen Baumen am Grundstiicks-
rand zur Ortslage hin,
am besten in offenen Rasenflachen

e Zwei Badume an der Hofzufahrt

e Haushaum

e QObstbaumwiese am Haus

e Geschnittene Hecken um das Wohnhaus oder den
Wohnteil bei dlteren Gebauden

e Einzelne groBkronige Badume auf Rasenstiicken

e Baume auch an Nebengebauden

Pflasterungen

Mit Pflasterungen sollte man sparsam umgehen.
Manchmal kénnen vorhandene Pflastermaterialien wie-
derverwendet und ergénzt werden.

Mit Wechseln im Verlegemuster wirkt auch ein einziges
Material lebendig. Viele Materialien nebeneinander bie-
ten dagegen oft ein uniibersichtliches Bild.

Private FuBwege konnen schmal sein. Fiir Zufahrten ist
es meist ausreichend, die beiden Fahrspuren zu befes-
tigen und den Mittelstreifen als Rasenfléche anzulegen.

§ 4.1 Freiflachengestaltung

Die Zufahrten und die weiteren sonstigen versiegelten
Flachen (notwendige Versiegelungen) missen durch
Pflaster oder Platten befestigt werden.

Asphaltierungen und ahnliche ungegliederte Beldge
sind unzulassig.
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§4.2 Einfriedung

Die Regelungen bzgl. der Gestaltung der Einfriedung
gelten flir Grenzbereiche entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen.

Die Hohen der Einfriedungen sind auf mind. 60cm
und max. 1,20 m beschrénkt. Verkehrstechnisch not-
wendige Sichtdreiecke, insbesondere bei den Zu- und
Abfahrten im Bereich der privaten Grundstiicke, sind
einzuhalten.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che sind ausschlieBlich als Mauern aus Naturstein, Zie-
gel, in verputzter Ausfiihrung oder Hecken oder Zaune
aus Metall oder bei vertikaler Gliederung auch aus Holz
zuldssig.

Einfriedungen zum 6ffentlichen StraBenraum sollten
nicht zu niedrig und nicht zu hoch konzipiert werden:
In der Ansicht von der StraBe sollte sich eine Basis,
ein ,Sockel’ fiir das Gebaude ergeben. Zu niedrige Ein-
friedungen schaffen keine ausreichende Distanz zum
StraBenraum, zu hohe Einfriedungen dagegen wirken
abweisend.

Einfriedungen sollten im Zusammenhang mit den
Gebéduden gedacht werden. Den Gebauden ist ihre Ent-
stehungszeit oft anzusehen, z. B. klassizistische Putz-
bauten sowie Griinderzeit- und Jugendstil-Hauser von
der letzten Jahrhundertwende im Ortskern, Siedlerhdu-
ser aus den 30er und 40er Jahren in den Nebenstra-
Ben, die Wiederaufbauarchitektur der 50er und 60er
Jahre etc.

Aus jeder Bauzeit stammen auch bestimmte Einfrie-
dungsformen: Zu den stadtischen Hausern gehdren
Metallzdune mit Mauerpfeilern und —sockeln, zu den
eher rustikal-praktischen Siedlerhdusern passen Holz-
z&une, zuweilen auch mit Mauersockeln und zu den
reduziert-eleganten Wiederaufbauhdusern eher filigrane
Metallzaune mit Mauersockeln.

Mauern

Mauern sollten in Sichtmauerwerk mit Mauerpfeilern
ausgefiinrt werden, sie konnen auch verputzte Ele-
mente enthalten. Sichtmauerwerk wirkt eher robust
und trutzig, hell verputzt erscheinen die Mauern edler
und eleganter. Wichtig ist in jedem Fall die horizontale
obere Abdeckung der Mauer und Pfeiler, die Mauer-

krone, fiir die Dauerhaftigkeit und die Gestaltung. Quelle

. ,Jugendstil in Oldenburg®, Bd. I, mit Genehmigung der NWZ*
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offener Blockverband

offener Kreuzverband

Lauferbalustrade

Binderbalustrade

Gestaltungsfibel

Das Mauerwerk kann in den Flllungsflachen auch
durchbrochen aufgemauert werden, sodass die Mauer
zum Schmuckstiick wird und ,leichter* wirkt.

Mauerelemente, Pfeiler und Sockel kdnnen mit Holz-
und Metallzaunen kombiniert werden, ggf. auch mit
entsprechender Bepflanzung.

Zaune

Ein ,nackter® Zaun bildet oft keine deutliche Grenze
zwischen o6ffentlichem StraBenraum und privatem
Vorgarten, ein zusatzlicher Bewuchs oder gar eine
Hecke hinter dem Zaun bzw. dem Mauersockel schafft
zusétzliche Distanz.

Metallzédune

Metallzdune haben einen eher stadtischen Charak-

ter und eignen sich daher flir den Ortskern. Sie sollten
nicht zu filigran sein, damit sie (iberhaupt wahrgenom-
men werden. Am besten werden mit einem Sockel und
Mauerpfeilern oder mit einer dichteren Bepflanzung
eingesetzt.

Leichte Metallflechtzaune bzw. Stabgitterzaune sollten
vermieden werden!

Holzzaune

Holzzéune haben einen eher landlichen Charakter und
passen daher gut an den Ortsrand und in die Neben-
straBen.

Holzerne Lattenzdune, sogenannte Staketenzdune neh-
men die Naturformen oft besser auf als viele modische
Zaunformen und passen daher besser ins Ortsbild. Sie
konnen gestrichen oder ungestrichen sein.

Aus Staketenzdunen konnen auch gestaltungsreiche
und prachtige Formen entwickelt werden.

Als Grenze zur offenen Landschaft oder als Begrenzung

Gestaltungssatzung

Unzulassig sind Einfriedungen in Form von leichten
Flechtzaunen.
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groBer Grundstiicke (z.B. Hofparzellen) eignen sich ein-
fache Plankenzéune, die auch aus unbeschnittenem
Holz hergestellt sein kdnnen — aber keine sogenannten
,Bonanzazaune'!

Hecken

Laubgehdlzhecken sind die natlirlichste Form einer
Grenze zwischen Grundstiick und Landschaft. Die
geschnittene Hecke ist der bewuBt gestaltete Ubergang
von Naturelementen zum Bauwerk.

Geschnittene Hecken bilden eine gute Einheit mit Toren
und Z&unen. Sie konnen daher auch am besten als
Grundstiicksbegrenzungen zur StraBe eingesetzt werden.

Empfohlene Pflanzen

Empfehlungen zur Verwendung von Gehdlzen in priva-
ten Garten und zur integration von Grundstiicken in die
Ortsstruktur.

Strenge, geschnittene Laubgehdlzhecken

e Feldahorn e Rotbuche
e Liguster e Blutbuche
e WeiBdorn e Linde

e Hainbuche

Freiwachsende, ungeschnittene Hecken
z.B. schmale Gehdlzstreifen am Grundstiicksrand

e Feldahorn e |lex

e Eschenahorn e Forsythie

e WeiBdorn e Johannisbeere
e Liguster e falscher Jasmin
e Hainbuche e Flieder

e HaselnuB e Schlehe

e Eberesche e Schneeball

e nordische Eberesche e hohe Wildrosen
e Holunder e Eibe

e Pfaffenhiitchen e Felsenbirne

e Heckenkirschen e Rhododendron
e Traubenkirschen e Azaleen

Baumarten bei groen Grundstiicken

e Bergahorn e Esche

e Spitzahorn e Birke

e Kastanie e Ulme

e Rotbuche e WalnuB

e Blutbuche e \ogelkirsche
e Stieleiche e Magnolie

e Traubeneiche e Sommerlinde
e Erle e Winderlinde

e Weide e Obstbdume

Baumarten, die besonders gut als Hausbaume
oder zur Markierung von Eingangssituationen
geeignet sind

Kleine Arten als ,Tor" beidseitig einer Zufahrt

e WeiB- oder Rotdorne
als Hochstdmme e japanische Zierkir-

¢ pflaumenblattriger schen als Hochstamm
Dorn als Hochstamm e Zierapfel

e Mannaesche

e Magnolie

GroBere Arten als Einzelbaum

¢ RoBkastanie e Ulme
e EBkastanie e QObstbdume als Hoch-
e Spitzahorn stamm
e Winterlinde e Eberesche
e WalnuB e Feldahorn als Hoch-
e Mehlbeere als Hoch- stamm

stamm
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Gestaltungssatzung

§ 5. Abweichungen

Geman § 66 (1) NBauO kdnnen von den Vorschriften
dieser Satzung (§§ 1-4) in begriindeten Fallen Abwei-
chungen zugelassen werden, wenn diese unter Ber(ick-
sichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und
unter Wiirdigung der offentlich-rechtlich geschiitz-

ten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belan-
gen, inshesondere den Anforderungen nach § 3 Abs. 1
NBauO vereinbar sind. § 83 (2) Satz 2 bleibt unberiihrt.

§ 6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemas § 80 (3) (NBauO) handelt, wer
den aufgrund § 84 NBauO erlassenen ortlichen Bauvor-
schriften §§ 1-4 dieser Gestaltungssatzung zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten konnen geméas § 80 (5)
NBauO mit einer GeldbuBe geahndet werden.
Ordnungswidrig gemas § 80 (3) NBauO handelt, wer
vorsatzlich oder fahrldssig Vorhaben verwirklicht, die
den Regelungen dieser Satzung widersprechen. Dazu
gehoren die Vorschriften der §§ 1-4 dieser Satzung, die
Regelungen treffen zu

° Geb&udestruktur und Dacher,

° Fassadenausbildung, Fassadendffnungen,
° Bauzubehor,

° Freiflachen und Einfriedungen.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu
50.000 Euro geahndet werden.

Abweichungen im Sinne von § 5 dieser Gestaltungssat-
zung fallen nicht unter Ordnungswidrigkeiten.

8 7. Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung im
Amtsblatt fiir den Landkreis Ammerland in Kraft.
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